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UCHWALA Nr XXX1/156/02
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

z dnia 19 wrzesnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Oporowko
Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999 r., Dz.U. Nr 15, poz. 139 z
pbézniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaly Rady Gminy

Krzemieniewo Nr VII/32/99 z dnia 8 czerwca 1999 r., Rada Gminy Krzemieniewo uchwala,

co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogolne
§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Oporéwko.
1. Plan obejmuje obszary oznaczone na rysunku planu w skali 1:10.000, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych i oznaczen
przeznaczenia terendOw potozonych w granicach opracowania oraz przebiegu stref ochrony
konserwatorskiej.
§ 2.Ilekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:
1. Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi oraz z prawomocne decyzje administracyjne.
2. Rysunek planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:10.000,
stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.
3. Funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy rodzaj funkcji obiektow na



terenach przeznaczonych na ten cel i wydzielonych z obszaru gminy liniami
rozgraniczajacymi.

4. Funkcji uzupetiajacej - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj funkcji obiektow, ktory
realizowany na terenach funkcji podstawowej stanowi jego uzupetnienie nie powodujac
ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego oraz naruszenia interesu prawnego lub
uprawnien osob trzecich.

5. Funkcji wykluczonej - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj funkcji obiektow, ktory nie
moze by¢ realizowany na wskazanym terenie.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 3.Szczegbdlne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb srodowiska kulturowego.
Na obszarze wsi Oporowo obowigzuja nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1.Strefa A ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje:
- zespol patacowo - parkowy z zabudowg folwarczna,
- aleje drzew lisciastych przy drodze z Oporowa do Oporéwka i Lubonii
W strefie obowiazuje:

1) zachowanie elementow uktadu przestrzennego, dazenie do odtworzenia zniszczonych
elementow uktadu i dostosowanie nowej zabudowy do historycznej koncepcji
przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly obiektéw oraz lokalnej tradycji
architektonicznej,

2) usunigcie obiektow dysharmonizujgcych z historyczng zabudowa lub zastaniajgcych
widok na zabytek,

3) dostosowanie funkcji wspotczesnych do wartosci zabytkowych zespotu i jego
poszczegolnych obiektow,

4) uzyskanie stosownego zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow na
lokalizacj¢ nowych obiektow na terenie strefy oraz na prowadzenie wszelkich dziatan
inwestycyjnych i robot budowlanych w obiektach zabytkowych i w ich bezposrednim
sasiedztwie.

2.Strefa B - ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje swym zasiegiem cze$¢ wsi wzdtuz
drogi Krzemieniewo - Smitowo o zachowanej historycznej XIX i XX wiecznej zabudowie. W
strefie tej nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny, gabaryty zabudowy,
charakterystyczne cechy architektury (np. dachy dwuspadowe, tradycyjne podzialty
architektoniczne). Mozliwos$¢ przebudowy istniejacych obiektéw lub realizacja nowej
zabudowy nalezy uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
3.Strefa ochrony archeologiczne;j.
a) Uzgadnianie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
b) Zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu i wojewodzkiego konserwatora
zabytkow o ujawnieniu, podczas prowadzenie robot ziemnych lub budowlanych,
przedmiotu posiadajacego cechy zabytku z rownoczesnym zabezpieczeniem odkrytego
przedmiotu 1 wstrzymaniem wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do



czasu wydania przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiedniego
zarzadzenia. Zarzadzenie to powinno by¢ dorgczone nie pdzniej niz trzeciego dnia od
otrzymania zawiadomienia o odkryciu. Jesli zarzadzenie nie zostato dorgczone w
terminie, przerwane roboty moga by¢ podjete (art. 22 ustawy o ochronie dobr kultury.)
¢) Zawiadamianie wojewodzkiego konserwatora zabytkow, albo zarzadu gminy lub
powiatu o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z
rownoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem. Dopelnienie tego obowiazku wigze
si¢ z prawem uzyskania nagrody od panstwa.
§ 4.Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.
1. Podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania sciekow.
2. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych.
3. Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwo$¢ wykonywanej dzialalnosci gospodarczej musi by¢
ograniczona do granic wlasnosci, na ktorej jest wykonywana.
4. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi.
5. Utrzymanie droznosci cieckow wodnych 1 podnoszenie klasy ich czystosci.
6. Gromadzenie odpadéw w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie
wywozenia odpadow na wysypisko.
7. W miar¢ mozliwosci do ogrzewania stosowac ekologiczne nosniki energii.
8. Zachowanie istniejgcego drzewostanu, ciekoéw wodnych i obnizen terenowych a takze
systemOw melioracyjnych - zgodnie z przepisami szczegolnymi.
9. Tereny rolne przeznaczone pod zabudowe z uwzglednieniem przepisOw ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z p6zn.zm.) - zgoda na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wydana przez Ministra Rolnictwa 1
Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.051/602-268/00 z dnia 11.05.2001 r. Do czasu uzyskania decyzji o
wytaczeniu gruntéw z produkcji rolnej, grunty pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
§ 5.Linie rozgraniczajace ulic i drog publicznych.
1. Adaptacja uktadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacj¢ i dostosowanie do
parametroéw technicznych ustalonych w przepisach szczegdlnych (Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430).
2. Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:
a) ulice w $ladzie drog powiatowych Nr 21244121207 - 20 m,
b) ulice lokalne - 12 m,
¢) ulice dojazdowe - 10 m.
3. Narozne $ciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach, zapewniajace pole
widoczno$ci nie mniejsze niz 5 X 5 m.
4. Minimalna odlegto$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni:
a) ulice w §ladzie drog powiatowych Nr 21244121207 - 10 m,
b) ulice lokalne 1 dojazdowe - 8 1 6 m,
¢) w przypadku zabudowy uzupetniajgcej w linii zabudowy istniejgcej lecz nie blizej niz



8 m dla drog powiatowych i 6 m dla lokalnych i dojazdowych.
5. Odstepy miedzy wiaczeniami, na terenach zabudowanych, do drogi powiatowej 300 m
(wyjatkowo 150 m po uzgodnieniu z Zarzadem Droég Powiatowych).
6. Wykonanie komunikacyjnych $ciezek rowerowych o szerokosci 1,5 m wzdtuz drog
faczacych miejscowosci Lubonie-Oporowem, a takze taczaca Oporéwko z gming Poniec.
7. W przypadku realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektow
wymagajacych wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowac na
dzialce inwestora.
8. Drogi gruntowe bedace ulicami lokalnymi lub dojazdowymi powinny by¢
przebudowane na drogi o nawierzchni ulepszonej lub bitumiczne;.
9. Zasady przebudowy lub modernizacji drog przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie terenow lezacych w strefach ochrony konserwatorskiej 1 archeologicznej,
muszg by¢ uzgodnione z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.
§ 6.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych uje¢ wody i rozbudowanej sieci
wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych. Rozbudowa sieci w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic. Obowigzek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu podiaczenia
obiektow do grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania §ciekéw lub budowy
indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow.
2. Obowiazek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu podtaczenia
obiektow do grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow lub budowy
indywidualnego systemu oczyszczalnia Sciekow.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych sieci $redniego
napigcia 15 kV, istniejacych i modernizowanych w miarg potrzeb stacji transformatorowych
oznaczonych symbolem graficznym i rozbudowge istniejacej sieci linii rozprowadzajacych 0,4
kV odpowiednio do potrzeb inwestorow okreslonych we wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
4. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga na terenach
ich dotychczasowej lokalizacji a nowe linie elektroenergetyczne lokalizowaé nalezy w liniach
rozgraniczajacych drog poza jezdnia.
5. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor
musi udostepnic¢ teren do ich lokalizacji.
6. Odlegtosci budynkow od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV,
muszg by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu
wg PN-75/E-05100.
7. Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkow
okreslonych przez dostawce.
8. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegoétowe ich
rozmieszczenie w liniach rozgraniczajacych drog zostang okreslone w specjalistycznych
opracowaniach branzowych i w projektach zagospodarowania terenu lub dziatki budowlane;.
§ 7.Funkcje terenéw oraz warunki ksztattowania ich zabudowy i sposéb zagospodarowania.
W celu prawidlowego wyboru formy budynkow i rozwigzan architektonicznych, ustala si¢



obowigzek udostgpnienia osobom wystepujacym o wydanie warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu Wzornika architektury wojewodztwa leszczynskiego,
opracowanego przez WBPP w Lesznie w 1992 r. Powigkszenie obszaru zwartej zabudowy
wsi moze nastgpi¢ przez zabudowe dzialek po- tozonych nie dalej niz 30 m od granicy
zwartej zabudowy, budynkami zwigzanymi z funkcja stanowiaca kontynuacje funkcji terenu
przylegltego do granicy w tym miejscu.
1.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) Funkcja podstawowa - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne
oraz zagrodowe.
2) Funkcja uzupetniajaca - ustugi w zakresie zadan publicznych 1 komercji oraz
nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona - szkodliwa dla zdrowia ludzi dziatalno$¢ produkcyjna i
przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ podziaty wewngtrzne terenu, ktére musza zapewni¢ bezposrednia,
bezpieczng i zgodng z normami technicznymi dostepno$¢ do drogi publicznej, pod
warunkiem uzyskania nastgpujacych szerokosci frontu dziatek:
— przy zabudowie zagrodowej - 30 m,
— przy zabudowie jednorodzinnej - 20 m,
— przy zabudowie blizniaczej - 15 m kazda,
— przy zabudowie zwigzanej z dzialalno$cig gospodarczg - 25 m,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji ustug 1 dzialalnosci rzemieslniczej, ktore zwigzane
s3 z wytwarzaniem niebezpiecznych §ciekéw technologicznych, pytow, gazow 1
odpadow,
¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcjg uzupelniajgcg rzemieslniczg wbudowang - 700 m?,
d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe;j i
odrebnych budynkow ustugowych - 1.000 m?,
¢) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej - 2.000 m?,
5) Parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,
b) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,
¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu
potaci 30°-45°,
d) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych i
asymetrycznych oraz schodkowych zwienczen $cian,
e) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 7 m, liczac od
poziomu terenu do linii okapu,
f) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni jak w §5 pkt
4, z zachowaniem szerokosci ulic jak w §5 pkt 2,



g) przy zabudowie stanowiacej uzupetnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowac¢ w linii zabudowy wigkszo$ci budynkéw przy tej
ulicy, z jednoczesnym zachowaniem minimalnych odlegtosci linii zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni o ktérych mowa w pkt f. Na zmniejszenie tej odleglosci
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, moze wyrazi¢ zgode wlasciwy zarzad
drogi,
h) gabaryty i charakter nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje¢ skali
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych
badz realizowanych w sasiedztwie,
1) zgodnie z warunkami okre§lonymi dla strefy ochrony konserwatorskiej B oraz
przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia
14 grudnia 1994 r., w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 15 poz. 140 z 1999 r.).
2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem PP, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) Funkcja podstawowa - dziatalno$¢ produkceyjno - przetworcza.
2) Funkcja uzupetniajacg - dzialalnos¢ ustugowa.
3) Funkcja wykluczona - zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zgodnie z warunkami okreslonymi dla strefy ochrony konserwatorskiej A oraz
przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia
14 grudnia 1994 r., w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 15 poz. 140 z 1999 r.).
3.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
1) Funkcja - zielen parkowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) Modernizacja zieleni z pozostawieniem sposobu zagospodarowania terenu.
Podniesienie estetyki 1 funkcjonalno$ci zagospodarowania terenu.
4.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WW, obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) Funkcja - ujecie wody Oporéwko.
2) Status prawny - ujecie wody o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych.
3) Strefa ochrony sanitarnej bezposredniej wynosi 8 m od obiektu.
4) Strefy ochrony sanitarnej posredniej nie wyznaczono z uwagi na dobrg izolacje
naturalng warstwy wodonos$nej.
5.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem okreslajacym transformator
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Teren stacji transformatorowych.
2) Zasilanie liniami energetycznymi $sredniego napigcia - 15 kV.
3) Mozliwa modernizacja urzadzen na miejscu ich dotychczasowej lokalizacji.
6.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem NO, obowigzujg nastepujace



ustalenia:

1) Funkcja - oczyszczalnia $ciekéw socjalno - bytowych.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe
§ 8.Stawka bedaca podstawa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci.
1) Stawka procentowa w odniesieniu do wszystkich terendw objetych niniejszym planem
wynosi 0%.
§ 9.Traca moc ustalenia planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Krzemieniewo, uchwalonego uchwata Nr XXX1/95/93 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia
29.12.1993 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 12/93, w czesci dotyczacej
terenéw objetych niniejsza uchwata.

§ 10.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy w Krzemieniewie.

§ 11.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1
OPOROWKO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika



